UCHWALA Nr LVIII/842/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA

z dnia 27 wrzesnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej w
gminie Warszawa-Biatoteka.

(Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139 z pdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz uchwaty nr XXXV/469/97 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka
z dnia 25 kwietnia 1997r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej i Pétnocnej, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej,
zwany dalej planem. .

2. Plan obejmuje teren Winnicy Potudniowej o pow. ca 43ha, zawarty miedzy: proj. ul. Swiatowida - ul.
Modlinska - proj. Traktem Nadwislanskim - potudniowg czescig Wydmy Nowodworskiej.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem wymogdéw tadu przestrzennego w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan,
2) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii i ekologii.

8§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej i $redniej intensywnosci oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
3) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
5) tereny tras komunikacyjnych oznaczone symbolem K,
6) tereny parkingdw oznaczone symbolem KS,
7) tereny urzadzen komunikacji miejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem KM,
8) tereny zieleni na obszarze zainwestowania, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
9) tereny laséw bez prawa zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem LS,
10) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt 1-9,
11) zasady obstugi komunikacyjnej,
12) zasady zaopatrzenia terenéw w media inzynieryjne,
13) zasady zagospodarowania terendw znajdujacych sie w zasiegu stref ucigzliwosci.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami np. MW/MN, obie funkcje nalezy traktowa¢ jako
podstawowe.
3. Funkcje oznaczone na rysunku planu w nawiasach (....... ) nalezy traktowac jako funkcje uzupetniajgce
lub dopuszczalne.

8§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
2) granice pasa rezerwowanego pod przebieg II linii metra ze stacjq "Winnica",
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,
5) oznaczenie terendw o okreslonym min. procencie pow. biologicznie czynnej,
6) oznaczenia rejonow eksponowanych w krajobrazie miasta, gdzie wymagana jest realizacja zabudowy o wysokim
poziomie architektonicznym,
7) oznaczenie wartosciowych drzew i pomnikéw przyrody do zachowania.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulatywny lub
informacyjny.

8§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych ulic i drdég publicznych moze by¢ uscislony w trybie opracowywania
dla nich danych technicznych w skali 1:500.

8§ 6. 1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowac ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 ust. 2
pkt 1 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 4.

3. Obowigzuje nakaz wykonania badan  gruntowo-wodnych  (geologiczno-inzynierskich  lub
geotechnicznych) w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia obiektow dla kazdej budowli i
budynku.

8§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) Uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Warszawa-Biatoteka o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, (art. 104
Kodeksu postepowania administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1.000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

5) zabudowie zorganizowanej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt zabudowy realizowany przez jednego inwestora
majacy wspolne dojazdy i uzbrojenie,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie kolidujg z nim,

8) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9) obiekcie o wysokim poziomie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt dobrze wkomponowany w
teren, konsekwentnie utrzymany w okreslonej konwencji, odznaczajacy sie starannym wykonawstwem i
dopracowanym detalem,

10) ustugach I i II stopnia obstugi - nalezy przez to rozumiec:

* 1 stopien - ustugi podstawowe, o ograniczonym zasiegu oddziatywania dotyczacym najblizszego terenu,
lokalne,

*  1I stopien - ustugi ponadpodstawowe, o zasiegu oddziatywania dotyczacym catej jednostki administracyjnej
tj. gminy,

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec taka dziatalno$¢ detaliczng jak zaktady ustug bytowych np.
fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego, elektrotechnicznego, $lusarstwo
(np. dorabianie kluczy, naprawa roweréw), handel detaliczny itp.

12) wartosciowej zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewdw wskazane do
zachowania po przeprowadzeniu inwentaryzacji zieleni wraz z jej waloryzacjg, objete ochrong w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska,

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gfab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

8§ 8. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie
mieszkalnictwo wielorodzinne.
2. Jako przeznaczenie podstawowe rownorzedne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, mieszkalnictwo jednorodzinne o wysokiej i $redniej intensywnosci oraz ustugi,
dla ktérych ustalenia zawarte s odpowiedniow § 9i § 10.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) budownictwo mieszkaniowe-pensjonatowe,
2) ustugi nieucigzliwe I i II stopnia obstugi w formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkalnych oraz wolno
stojace z zachowaniem ustalen § 10,
3) urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej w formie parkingédw osiedlowych naziemnych i podziemnych,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej np. stacje trafo,
5) zielen urzadzong oraz lokalne urzadzenia sportu i rekreacji.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, znajdujacej sie poza liniami
rozgraniczajacymi ulic,
2) realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej uzaleznia sie od jej jednoczesnego podtaczenia do ogdlnomiejskiej
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
3) dla terendéw potozonych bezposrednio przy ul. Lesnej Polanki ustala sie wys. max. 4,5 kond.; dla pozostatych
terenéw ustala sig¢ minimalng wysokos¢: 2,5 kondygnacji i min. gestos¢ 40 mieszkan/ha,
4) obowigzuje nakaz, aby obiekty sytuowane wzdtuz ul. Swiatowida, Modlinskiej i proj. Traktu Nadwislanskiego z
uwagi na eksponowang lokalizacje odznaczaty sie wysokim poziomem architektonicznym,
5) miejsca postojowo-garazowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjmowac¢ na terenie
wiasnym w ilosci 1,1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
6) nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy sytuowac w nastepujacych minimalnych odlegtosciach:
a) od linii rozgraniczajacej ulic - 5m,



b) od pomnikéw przyrody - 15m.
7) dla terendw znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych (wskazanych na rysunku planu)
obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.
5. W przypadku gdy na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng przewiduje
sie inne usytuowanie drog i dojazdow anizeli zaproponowane na rysunku planu, jako drogi i dojazdy o
przebiegach orientacyjnych, Inwestor zobowigzany jest do przedstawienia koncepcji zagospodarowania terenu z
propozycjg nowej obstugi komunikacyjnej.
6. Dopuszcza sie realizacje na tym samym obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy,
o ktérej mowa w ust. 2 pod warunkiem ich wiasciwego wzajemnego zharmonizowania oraz ich
zharmonizowania z zabudowa na dziatkach i terenach sagsiednich.
7. Warunkiem realizacji obiektéw o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie charakteru i wymagan do
uzytkowania podstawowego.
8. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:
1) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez jej jednoczesnego podtaczenia do
ogdlnomiejskiej sieci wod.-kan.,
2) nakaz podfaczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej do ogdlnomiejskiej sieci wod.-kan. w momencie realizacji
tych sieci,
3) dopuszcza sie realizacje tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,
4) nakaz zachowania istniejacych pomnikéw przyrody i grup wartosciowych drzew i krzewow (wskazanych na
rysunku planu),
5) wszelka dziatalnos$¢ realizacyjna w odlegtosci mniejszej niz 15m od pomnikéw przyrody wymaga uzyskania zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody,
6) ustala sie realizacje nowej zieleni w nastepujacych formach:
a) jako zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (trawniki, zielen ozdobna, zielen rekreacyjna),
b) jako zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych i przy parkingach,
7) nakaz wygradzania i zabezpieczania terendéw wartosciowej zieleni w trakcie realizacji zabudowy i infrastruktury w
celu niedopuszczenia do jej zniszczenia,
8) nakaz prowadzenia prac zwigzanych z infrastrukturg podziemng w taki sposéb aby nie dopusci¢ do szkodliwego
dla zieleni obnizenia poziomu wody gruntowej,
9) nakaz ogrzewania projektowanej zabudowy wielorodzinnej z sieci ogdlnomiejskiej: centralnego ogrzewania, sieci
gazowej lub elektrycznej,
10) nakaz zapewnienia miejsca na 4 typy pojemnikédw na odpady i surowce wtdrne umozliwiajace selektywng
zbidrke odpadow.

8§ 9. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie
mieszkalnictwo jednorodzinne o wysokiej i $redniej intensywnosci o docelowej gestosci do 25 domkdéw/ha oraz
wys. min. 1,5 i max. 2,5 kondygnaciji.

2. Jako przeznaczenie podstawowe rownorzedne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, mieszkalnictwo wielorodzinne, dla ktérego ustalenia zawarte sq w § 8.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) mieszkalnictwo zbiorowe - pensjonatowe,

2) ustugi nieucigzliwe I i II stopnia obstugi w formie wbudowanej i wolno stojacej z zachowaniem ustalen zawartych
w § 10,

3) urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej w formie matych parkingdéw osiedlowych do 20 stanowisk,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej np. stacje trafo,

5) zielen urzadzong oraz lokalne urzadzenia sportu i rekreacji.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozonej poza obszarami przeznaczonymi docelowo
pod komunikacje z mozliwosciq jej modernizacji, rozbudowy lub wymiany,

2) do czasu uzbrojenia terenu w sie¢ wod.-kan. dopuszcza sie jedynie realizacje pojedynczych budynkdw
mieszkalnych wolno stojacych lub potdwki bliénialka na dziatce o pow. min. 500m?, realizacja wiecej niz jednego
budynku wymaga uzgodnienia z Wydz. Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy W-wa-Biatoteka,

3) przed uzbrojeniem terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjnq obowigzuje zakaz realizacji zabudowy
zorganizowanej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej,

4) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej pod warunkiem jej
jednoczesnego podfaczenia do ogdlnomiejskiej, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

5) przy uzbrojeniu terenu w ogélnomiejska sie¢ wod.-kan. ustala sie nastepujace minimalne pow. dziatek:

a) dla zabudowy wolno stojacej - 400m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 250m?,
c) dla zabudowy szeregowej i atrialnej - 150m?,

6) obowigzuje nakaz zachowania min. 60% pow. biologicznie czynnej dla kazdej dziatki brutto w bilansie terenu
podlegtego temu nakazowi (na terenie wskazanym na rysunku planu),

7) dopuszcza sie realizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do
50m? (dot. budynku gospodarczego z garazem na 2 samochody),

8) obowigzuje nakaz, aby obiekty sytuowane wzdtuz ul. Swiatowida, Modlinskiej i skrzyzowania proj. Traktu
Nadwislanskiego z Modlinska z uwagi na eksponowana lokalizacje odznaczaly sie wysokim poziomem
architektonicznym,

9) nakaz podtaczenia istniejacej zabudowy do sieci wod.-kan. w momencie realizacji tych sieci,

10) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w nastepujacych minimalnych odlegtosciach:

a) od linii rozgraniczajacych ulic - 5m,
b) od granicy terenéw lesnych Ls - 15m,
c) od pomnikéw przyrody - 15m,



11) miejsca postojowo-garazowe dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ na terenie dziatek wiasnych wg

wskaznika 2-3 mp/1 domek,

12) dla terendw znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w §

15,

13) dla terenéw wzdtuz Rowu Winnickiego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

4)

5)

5. W przypadku gdy na terenach wyznaczonych do zabudowy nie istnieje podziat na dziatki oraz
odpowiadajacy mu ukfad drég dojazdowych, Inwestor zobowigzany jest do przedstawienia koncepcji
zagospodarowania terenu z propozycja obstugi komunikacyjnej.

6. Dopuszcza sie realizacje na tym samym obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy,
o ktérej mowa w ust. 2 pod warunkiem ich wiasciwego wzajemnego zharmonizowania oraz ich
zharmonizowania z zabudowa na dziatkach i terenach sasiednich.

7. Warunkiem realizacji obiektéw, o ktéorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie charakteru i wymagan do
uzytkowania podstawowego.

8. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej bez jej jednoczesnego
podtaczenia do ogélnomiejskiej sieci wod.-kan.,

dopuszcza sie realizacje tylko i wyfgcznie ustug nieucigzliwych,

nakaz zachowania istniejgcych pomnikdéw przyrody, wartosciowych drzew i krzewow (wskazanych na rysunku
planu),

ustala sie nakaz realizacji nowej zieleni w nastepujacych formach:

a) jako ogrodkéw przydomowych,
b) jako zieleni rekreacyjnej,

c) jako zieleni izolacyjnej od strony ciggéw komunikacji i od strony parkingdw,

nakaz wygradzania i zabezpieczania terendw wartosciowej zieleni w trakcie realizacji zabudowy i infrastruktury w
celu niedopuszczenia do jej zniszczenia,

nakaz prowadzenia prac zwigzanych z infrastrukturg podziemng w taki sposéb aby nie dopusci¢ do szkodliwego
dla zieleni obnizenia poziomu wody gruntowej,

nakaz ogrzewania projektowanej zabudowy z ogdlnomiejskiej sieci centralnego ogrzewania, gazowej lub
elektrycznej,

nakaz zapewnienia miejsca na 4 typy pojemnikow na odpady i surowce wtorne umozliwiajace selektywng zbiorke
odpaddw.

8§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rys. planu U i przeznaczonych pod ustugi nieucigzliwe ustala sie
nastepujace obowigzujace przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii, ustugi bytowe i
zdrowia.

2. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala sie:
nakaz realizacji ustug I i II stopnia w formie wolno stojacej lub wbudowanej,
obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych wolno stojacych o pow. zabudowy mniejszej niz 100m? i
wysokosci mniejszej niz 2,5 kondygnacji od strony ul. Swiatowida, Modlinskiej i proj. Traktu Nadwislanskiego,
obowiazuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych wolno stojacych o pow. zabudowy mniejszej niz 100m? na
terenach budowlanych nie wymienionych w pkt 2,
na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszcza sie realizacje pawilondw ustugowych o pow. mniejszej niz
100m§ pod warunkiem, ze beda usytuowane, w zespole pawilonéw o pow. zabudowy tacznej wiekszej niz
100m*,
dopuszcza sie sytuowanie obiektow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 w ostrych granicach dziatek od
strony sasiadow, tworzac tzw. pierzeje ustugowa pod nastepujacymi warunkami:

a) pawilony beda przylegalty do tego samego typu obiektow na dziatce sasiedniej lub bedg usytuowanie w

zgodnej z przepisami prawa budowlanego odlegtosci od istniejgcej na sasiedniej dziatce zabudowy,

b) pawilony sasiadujace ze soba powinny by¢ zharmonizowane ze sobg pod wzgledem wygladu zewnetrznego,
dopuszcza sie realizacje wolno stojacych kioskdéw "Ruch" w rejonie przystankéw komunikacji miejskiej,
obowigzuje zakaz realizacji ustug o uciazliwosci przekraczajacej granice lokalizacji wiasnej,
dopuszcza sie lokalizacje ustug kultury, sportu, o$wiaty, administracji, tagcznosci,
nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ w nastepujacych odlegtosciach:

a) min. 5m od linii rozgraniczajacych ulic,

b) od proj. tunelu metra - 15m,

11) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach przewidzianych pod ustugi,
12) miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej handlowej nalezy przewidzie¢ wg obowigzujacych wskaznikow w

1)
2)

1)
2)

3)

4)

ilodci 30 msc./1.000m? p.uz. na terenie wtasnym lub wyjatkowo w postaci zatok przyulicznych.

3. Dla terendéw zabudowy ustugowej obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
zakaz lokalizacji obiektow, ktérych szkodliwe oddziatywanie na srodowisko przekracza granice lokalizacji wtasnej,
nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni i nakaz wprowadzenia max. ilosci zieleni towarzyszacej - w

szczegolnosci w strefie przyulicznej i na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa.

§ 11. 1. Na terenach tras komunikacyjnych K obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
adaptuje sie istniejacy uktad drogowy wskazany na rysunku planu,
do czasu realizacji projektowanych ulic i drég publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
zagospodarowania terenu,
zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu nie zwigzana z realizacjq urzadzen komunikacyjnych musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w ustawie o drogach publicznych,
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzadca drogi,



5) dopuszcza sie lokalizacje zespotow parkingowych do 20 msc. postojowych w liniach rozgraniczajacych drog.

8§ 12. Na terenach oznaczonych KS ustala sie realizacje parkingdw w nastepujacych formach:
1) jako podziemnych lub naziemnych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowej
2) jako podziemnych lub naziemnych w rejonie stacji metra i petli autobusowej.

8§ 13. Na terenach oznaczonych KM ustala sie realizacje stacji metra i petli autobusowej.
Do czasu realizacji w/w inwestycji dopuszcza sie adaptacje znajdujacej sie na tych terenach zabudowy.

§ 14. Na terenach lasu oznaczonych na rys. planu LS obowigzuje:
- zakaz zmiany przeznaczenia na cele nielesne,
- zakaz zmiany stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i zanieczyszczania terenu,
- nakaz uporzadkowania terenu, dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasu,
- preferuje sie adaptacje terenu na teren rekreacyjny ogdlnodostepny.

§ 15. Na terenach znajdujacych sie w strefie uciazliwosci od ul. Swiatowida i proj. Traktu Nadwiélarskiego
oraz wezta komunikacyjnego w/w ulic obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) preferuje sie realizacje obiektoéw ustugowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ktéra winna uwzglednia¢ zagadnienia akustyki zgodnie z PN-
87/B-02151/01,02,03 -"Akustyka budowlana i ochrona przed hatasem pomieszczern mieszkalnych" /w tym
stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci, takie rozplanowanie pomieszczen, aby sypialnie byly z
przeciwnej strony niz ul. Swiatowida.

8§ 16. 1. Ogrodzenia od strony Rowu Winnickiego nalezy sytuowac¢ w odlegtosci minimum 1m od korony
Rowu w celu zapewnienia mozliwosci administrowania i eksploatacji Rowu.
Zabudowe nalezy sytuowac w odlegtosci minimum 10m od korony Rowu.

2. Przekrycia Rowu w celu zapewnienia dojazdu do dziatek inwestycyjnych nalezy uzgadnia¢ z Wydz.
Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy.

Rozdziat 3
Ustalenia komunikacyjne

§ 17. 1. Plan ustala uktad ulic dla obszaru Winnicy Potudniowej stanowigcy sie¢ ulic lokalnych
oznaczonych na rysunku planu jako ulice o przebiegu obowigzujacym KL4, KL6, KL5 (na odcinku od ul.
Modlinskiej do ul. Projektowanej 1), ulica dojazdowa KD7 (odcinek biegnacy po $ladzie ul. Poetéw od ul. Le$nej
Polanki). Pozostate ulice oznaczone sg jako ulice o orientacyjnym przebiegu.

2. Plan rezerwuje teren pod trase II linii metra ze stacjg "Winnica" oraz pod petle autobusowa.

8§ 18. 1. Powigzanie uktadu obstugujacego obszar Winnicy Potudniowej z uktadem zewnetrznym odbywac
sie bedzie poprzez skrzyzowania:
1) ul. Projektowanej 1 z proj. ul. Swiatowida i dalej ul. Modlinska,
2) ul. Lesnej Polanki z proj. ul. Swiatowida na" prawe skrety".
2. Plan ustala przebiegi linii rozgraniczajacych wyznaczone na rysunku planu, dla ulic uktadu pod-
stawowego w oparciu o wykonane dotychczas opracowania, dla uktadu ulic obstugujacych przy zatozonych
funkcjach i przebiegach wynikajacych z potrzeb proponowanego zagospodarowania terenu.

§ 19. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek potozonych przy ul. Modlifskiej, proj. ul. Swiatowida, proj.
Trakcie Nadwislanskim bez jednoczesnego zapewnienia dojazdu od ulic lokalnych. Wszystkie dziatki, ktére bedg
wydzielone na obszarze planu muszg mie¢ zapewniony dojazd od jednej z ulic lokalnych lub dojazdowych
zamieszczonych na rysunku planu.

8§ 20. Projekty obstugi komunikacyjnej poszczegdinych rejonéw podlegajg uzgodnieniu w Zarzadzie Drog
Miejskich.

§ 21. Plan zapewnia mozliwosci obstugi rejonu komunikacjg publiczna:
1) autobusowa - prowadzona ul. Modlinska i proj. ul. Swiatowida,
2) 1II linig metra (ze stacjq "Winnica" usytuowang przy ul. Swiatowida w rejonie ul. Projektowanej 1).

§ 22. 1. Plan ustala obowigzek realizacji parkingdw podziemnych lub naziemnych na terenie wiasnej
lokalizacji dla wszystkich nowych inwestycji lokalizowanych na terenie objetym planem.

2. Dopuszcza sie odstgpienie od przepisu zawartego w ust. 1 w przypadku nadbudowy, rozbudowy Iub
przebudowy istniejacego obiektu, jesli powierzchnia rozbudowy nie przekroczy 15% powierzchni obiektu
istniejgcego.

§ 23. Plan ustala jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
terenie lokalizacji wlasnej wg nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2-3 mp/1 dziatke,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1,1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
3) dla obiektéw ustugowo-handlowych - min. 30 mp/1.000m? pow. uzytkowej,
4) dla funkcji ustugowych z zakresu biur i administracji - 32 mp/1.000m? pow. uzytkowej,
5) dla ustug oswiaty - 30 mp/100 zatrudnionych.



2)
1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

§ 24. 1. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:
petne pokrycie zapotrzebowania na wodg dla istniejacej i projektowanej zabudowy z proj. sieci wodociggowej,
zasilanie w wode w oparciu o istniejgca magistrale wodociaggowa w ul. Swiatowida.

§ 25. Ustalenia dotyczace odprowadzenia $ciekéw i wéd deszczowych:
objecie systemem kanalizacji ogdlnosptawnej istniejacej i proj. zabudowy, .
odprowadzenie $ciekéow i wéd opadowych do proj. kanalu ogdlnosptawnego w ul. Swiatowida poprzez
projektowane kanaty w ulicach lokalnych,
Scieki deszczowe z drdg, placéw, parkingdw wymagajaq podczyszczania celem usuniecia zwigzkdw zawiesiny
ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym.

8§ 26. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczna:
petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej,
zasilanie terenu w oparciu o rozbudowe istniejacych i budowe nowych petli kablowych 15kV z RPZ "Henrykdw" i
budowe nowego RSM-u na terenie Nowodworéow, ktéry zostanie wyposazony w rozdzielnie 110kV i
transformatory 110/15kV,
rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje trafo.

§ 27. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
dopuszcza sie aby etapowo indywidualne budynki mieszkalne i ustugowe (z wyjatkiem osiedli mieszkaniowych i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), byty ogrzewane z wtasnych zrédet ciepta opalanych olejem lub gazem
pod warunkiem uzgodnienia z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Warszawa-Biatoteka,
ogrzewanie i ciepta woda z ogélnomiejskiej sieci cieplnej lub gazowej,
zasilanie z proj. magistrali w ul. Swiatowida.

§ 28. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalno-bytowych oraz ewentualnie grzewczych i cieptej wody z
sieci ogolnomiejskiej dla catej istniejacej i proj. zabudowy,
zasilanie z og6lnomiejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia w ul. Modlifiskiej.

§ 29. Ustalenie dotyczace kanalizacji teletechnicznej - wszelkie przebudowy kanalizacji teletechnicznej
Komendy Stotecznej Policji winny by¢ uzgodnione z Wydz. tacznosci Komendy Stotecznej Policji.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
8§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Warszawa-Biatoteka.

8§ 31. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

8§ 32. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy (zatwierdzonego przez Rade m. st. Warszawy uchwatg nr XXXV/199/92 z dnia
28 wrzesnia 1992r.) dotyczace strefy funkcjonalnej MU-14.

8§ 33. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu:
- w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
- na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Warszawa-Biatoteka,
- w prasie lokalnej.
2. Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego Winnicy Potudniowej wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK
PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU WINNICY POLUDNIOWE]

(grafike pominieto)



